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一、 首頁說明 

1、 連接網址（測試區） 

http://125.227.109.67/ 

 
 

2、 瀏覽器及解析度建議 

建議使用 Chrome、Edge、Firefox 瀏覽器及以 1366 x 768以上解析度 
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3、 系統服務說明 

(1) 預售屋資訊及買賣定型化契約備查 

配合預售屋資訊備查機制，建商於預售屋銷售開始前；代銷

業於簽訂、變更或終止代銷契約 30 日內向直轄市、縣市政

府備查，申報方式為「憑證登入（工商憑證），線上送件」

及「表單登錄，紙本送件」，申報功能為: 

⚫ 申報備查。 

⚫ 變更備查。 

⚫ 案件查詢、改正及撤銷作業。 
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(2) 預售屋成交資訊申報 

提供業者進行不動產預售屋成交案件申報，申報方式為「憑

證登入（工商憑證），線上送件」及「表單登錄，紙本送

件」，申報功能為: 

⚫ 成交申報。 

⚫ 案件查詢、更正及撤銷作業（僅提供憑證登入方式查

詢）。 

 

(3) 文件下載專區 

提供下載本系統操作手冊或宣導文件。 

(4) 諮詢專線 

提供內政部及各縣市政府或各地政事務所之實價登錄業務法

規及系統諮詢專線。 
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4、 系統操作通用功能說明 

(1) 申報畫面網頁閒滯時間控制說明 

因申報填寫畫面需填寫個資資料，為避免畫面閒滯停留太久，或申報

後未關閉畫面，造成申報資料誤被他人使用，左上角會顯示倒數時間

600 秒(10 分鐘)，網頁閒滯時開始倒數，時間到後會提供訊息顯示並

導回網頁首頁；若網頁一直持續操作相關作業，就無此閒滯時間之限

制。 

 
 

 
 

(2) 申報功能服務說明 

點選申報種類功能時，會先顯示功能說明遮罩，顯示該作業申報說

明，及主功能操作說明，待關閉說明畫面後，才開始進入申報填寫畫

面。 
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(3) 申報畫面填寫步驟引導小幫手 

申報填寫網頁採一頁式方式顯示，以便申報人可於同一畫面完成全部

欄位的填寫；另便於申報人可依步驟式方式進行填寫，畫面上方會列

出主要填寫步驟，點選該步驟時，畫面會引導定位至該步驟對應之填

寫區塊進行填寫。 
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(4) 申報欄位填寫說明小幫手「i」 

各步驟填寫區塊另提供欄位填寫說明，以「i」做為填寫說明提示符

號，點選後會展開小視窗說明該區塊欄位之填寫方式。 
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(5) 產製申報書前資料檢核 

申報資料送出前會進行資料檢查，針對資料異常之欄位，會以紅色顏

色標注，並以訊息視窗顯示異常原因，並定位在第一個異常欄位。 

 

 

(6) 檔案匯出功能 

⚫ 申報填寫畫面提供可將畫面填寫資料匯出檔案，以便提供申報人

另做保存。 
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⚫ 檔案格式： 

申報檔內容為 json 格式(.json)，檔案匯出時，會以壓縮檔(Zip 檔) 

格式將申報檔案壓縮保存，檔案無需解壓縮，匯入時直接以壓縮

檔(Zip 檔)匯入即可。 
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(7) 檔案匯入功能 

⚫ 申報填寫畫面提供可利用檔案匯入功能，可將申報資料匯入顯示

於畫面上，以便提供申報人可利用此方式快速匯入類似之申報案

件資料，於畫面上進行調整及送件。 
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⚫ 檔案格式： 

匯入時限制僅針對本系統匯出之申報壓縮檔(Zip 檔) 格式進行匯

入，該壓縮檔內容為本系統匯出之申報檔 json 格式(.json)；不支

援原系統申報匯出之檔案格式（壓縮檔內容為 XML 格式）。 
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5、 憑證登錄，線上送件—申報方式說明 

(1) 讀卡機功能檢查 

⚫ 若您的讀卡機是第一次使用，請檢查讀卡機燈號是否正常?是否

有讀取到卡片? 

⚫ 請輸入「服務」，即可找到如下圖功能「服務」。 

 

 

⚫ 點選「服務」，即會開啟下列功能，請找到「Smart Card」，請檢

查「Smart Card」功能的狀態是否「執行中」。若不是，請點選

「Smart Card」開啟服務後點選「啟動」。 
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(2) 憑證元件安裝及檢測說明 

⚫ 若使用之電腦是第一次使用憑證，請參考「憑證登錄」畫面連結

的網頁說明進行憑證元件的安裝。 
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⚫ 請依據您電腦的作業系統點選對應的下載點進行檔案下載及安裝

（任選一下載點皆可下載安裝檔），可一併下載安裝說明文件參

考操作步驟說明。 

 

 
⚫ 安裝完成後，若憑證登錄無反應，無法讀取到憑證資訊，請參考

「憑證登錄」畫面連結的網頁說明進行憑證元件的檢測。 

A. 請輸入「IC 卡元件」，即可找到如下圖功能「IC 卡元件自我

檢測」。 
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B. 點選「IC 卡元件自我檢測」，即會開啟下列功能，輸入卡片

PinCode 即可點選開始檢測，請檢查檢測結果是否有異常訊

息。 
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(3) 申報方式說明 

⚫ 憑證登錄畫面：請插入工商憑證，並請輸入工商憑證之統一編號

及 PinCode，憑證登錄後會先進行憑證身分檢核，檢核無誤後方

可進行相關功能。 
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⚫ 申報畫面會自動帶入憑證之姓名及統一編號，並將欄位設成唯

讀，不可修改。 

 
 

⚫ 送件完成後，針對申請資料進行加簽處理，申報人無需提供紙本

文件即可完成申報（簽章欄會自動帶入姓名）。 
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6、 表單登錄，紙本送件—申報方式說明 

(1) 驗證碼輸入說明 

⚫ 無需使用憑證即可進行申報，另為符合資訊安全規定，會先要求

輸入驗證碼，檢核無誤後方可進行相關功能。 

 
 

(2) 申報方式說明 

⚫ 送件完成後，針對申請資料不另進行加簽處理，申報人需提供紙

本用印文件及相關附件送至受理機關方可視為完成申報（若附件

電子檔已於申報時一併有上傳附件電子檔，即可不用交付附件紙

本，僅需提供申報書紙本文件即可）（簽章欄不會自動帶入姓

名）。 

 

  



110 年不動產成交資訊登錄機制系統建置案 系統操作說明書(民眾端) 

 

© Copyright Ginmao Technology CO., LTD. 20 晶茂資訊科技股份有限公司 

 

二、 預售屋資訊及買賣定型化契約備查 

1、 功能選單 
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2、 預售屋申報備查 

A、 用途：填寫預售屋申報備查資料。 

B、 申報方式：G1 憑證登錄線上送件、G2 表單登錄紙本送

件。 

C、 畫面填寫操作說明：  

1. 畫面上方步驟程序: 

1.申報人→2.代理人→3-1.標的資訊→3-2.建造執照→3-3.銷售資訊

→4.定型化契約→5.附繳文件→6.受理機關 

 

2. 會依填寫欄位區域顯示填寫步驟，亦可點選指定步驟項

目引導至填寫區域。 
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3. 1.申報人/2.代理人—填寫說明 

(1) 姓名(名稱)、統一編號欄位: 

⚫ G1憑證登錄，線上送件： 

本欄自動帶入憑證之姓名及統一編號，並將欄位設成唯

讀，不可修改。 

⚫ G2表單登錄，紙本送件： 

開放欄位可自行填寫。 

(2) 負責人欄位: 

若申報人「統一編號」欄位資料長度＝8時，本欄為必填欄

位；否則無需填寫。 

(3) 通訊地址欄位: 

可自行輸入，或利用「輔助輸入」功能填入後組合為地址文

字。 

 
(4) 代理人相關填寫欄位: 若申報人「統一編號」欄位資料長度＝

8 時皆為必填；否則為非必填。 

⚫ 姓名(名稱) 

⚫ 統一編號 

⚫ 聯絡電話 

⚫ 通訊地址 
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4. 3.預售屋資訊備查→3-1.標的資訊—填寫說明 

(1) 建案坐落： 

⚫ 縣市：下拉式選單 

選擇「臺北市」時，提供下列提示文字說明古亭地政及建成地

政管轄之範圍，以便供申報人辨識，進行後續相關作業： 

古亭地政事務所管轄中正區地段：永昌段、河堤段、南海段、

福和段。 

建成地政事務所管轄中正區地段：中正段、臨沂段、成功段、

公園段、城中段。 

⚫ 鄉鎮市區：下拉式選單。 

選擇「臺北市」時，將「中正區」區分為會「中正區(古亭

所)」、「中正區(建成所)」，以便供申報人辨識，進行後續相關

作業。 

⚫ 路街（段巷弄）：自由文字框。 

未申請編列建物門牌者，應填載坐落路街(含段、巷、弄別)，

其涉數字者，請以阿拉伯數字填載(例如：忠孝東路 1段 168

巷)。 

(2) 主要用途：文字欄位，提供「輔助輸入」功能可勾選多筆主要

用途名稱後，組合為文字說明後顯示於本欄，或自行輸入相關

文字。 
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(3) 坐落基地：可輸入多筆資料，請先點選「新增」產生一筆空白

列後，填寫相關內容，填寫後若有其他資料可再繼續點選「新

增」進行填寫，若有多點選「新增」產生空白列時，請用「刪

除」功能將空白列刪除，若有空白列會被系統判斷填寫不完整

而無法產製申報書。 
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5. 3.預售屋資訊備查→3-2.建照執照資訊—填寫說明 

(1) 起造人：如有多人者，以○○○等 X人表示即可。 

(2) 使用分區、主要建材：文字欄位，提供「輔助輸入」功能可勾

選多筆名稱後，組合為文字說明後顯示於本欄，或自行輸入相

關文字。 

(3) 層棟戶數：文字欄位自行填寫，例如：地上 XX層 地下 XX層 

XX 幢 XX棟 XXX戶住家 XX戶店面，並加填總戶數。 

 

 

(4) 建造執照資訊： 

建造執照核發日期、建造執照字號：可輸入多筆資料，請先點

選「新增」產生一筆空白列後，填寫相關內容。 
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6. 3.預售屋資訊備查→3-3.銷售資訊 —填寫說明 

(1) 自售/委託代銷：至少要填寫一類，不可二類都不填寫。 

(2) 自售：請一併填寫自售戶（棟）數、自售期間等資訊。 

(3) 委託代銷：請一併填寫代銷資訊。 

(4) 其他： 

若申報人「身份別」欄位為「建築業」，且有勾選「是否為合

建、都市更新或危老建物重建等方式合作開發銷售」為「是」

時，本欄位為必填欄位；否則非必填。 

 

(5) 代銷資訊： 

銷售方式勾選委託代銷者請一併填寫此欄：可輸入多筆資料，

請先點選「新增」產生一筆空白列後，填寫相關內容。 
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7. 4.預售屋買賣定型化契約備查—填寫說明 

(1) 請勾選履約擔保方式。 

 

8. 5.附繳文件—填寫說明 

(1) 依申報備查事由勾選應附繳文件，並上傳檢附相關附件。 

 

(2) 無論是 G1憑證登錄/ G2表單登錄，皆提供附繳文件上傳功

能。 

(3) 提供多筆附件上傳功能。 

(4) 請先將紙本文件掃瞄成電子檔（建議使用 PDF檔格式) 。 

(5) 可直接把檔案拖曳到「應繳文件」區塊，或點選畫面上的「瀏

覽」鍵找到要上傳的檔案。 

(6) 檔案格式：僅接受圖檔(BMP、PNG、GIF、JPG、JPEG)、PDF檔

格式，其餘如 word、txt等格式皆不可上傳。 

(7) 檔案名稱：不可有空白或特殊符號如「/」或「\」或「’」或

是「..」。 
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(8) 若要放棄指定的附件檔案，請點選該檔案上的「 」垃圾

桶圖示，即可放棄上傳該檔案;申報畫面填寫時尚未上傳相關

附件，會待送件成功後系統才會一併進行附件上傳。 
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9. 6.受理機關—填寫說明 

(1) 顯示格式: ○○地政事務所/地政局處 

(2) 申報人選擇「建案坐落」縣市＋行政區後，依管理端該縣市設

定之受理機關層級，顯示受理機關單位。 

 

 

10.聲明事項—填寫說明 

(1) 需勾選本欄位同意相關聲明說明。 
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D、 產製申報書—操作說明：  

 

1. 填寫完成後，可點選「產製申報書」，系統會先進行畫

面資料欄位的檢查，若有必填或其他異常資料時，畫面

以粉紅色框底欄位顯示，以便提醒需調整的欄位。 

 

2. 「產製申報書」 檢核資料無誤後，會先提供申報書草

稿（尚未編列申報書序號）供預覽檢視填寫內容是否正

確，若需修改資料，可點選「關閉」後，回到填寫畫面

修改資料 
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3. 若檢視申報書草稿後確認填寫內容無誤，即可點選「送

件」，系統會產製正式申報書，並提供申報書序號，即

表示完成送件。 

4. 送件完成後，後續可利用「預售屋備查案件查詢、改正

及撤銷作業」查詢送件記錄及處理進度。 
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E、 注意事項：  

1. G1 憑證登錄，線上送件—申報書表尾簽章欄 
⚫ 申報人：系統列印申報人姓名＋「已驗證」用語。 

⚫ 負責人/代理人：系統列印負責人/代理人姓名。 

 

2. G2 表單登錄，紙本送件—申報書表尾簽章欄 
⚫ 申報人：系統列印空白欄位供申報人印出紙本後自行用印。 

⚫ 負責人/代理人：系統列印空白欄位供申報人印出紙本後

自行用印。 
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3. 申報送件相關處理說明： 
(1) 申報書序號：15碼；送件後系統自動編號，編號原則 

1- 2 碼：G1/G2 申報方式 

3- 4 碼：受理機關代號；受理機關為地政局時則代號為縣市代碼+0 

5-11 碼：申報日期 YYYMMDD 

12-15 碼：4 碼流水序號 

(2) 申報完成後，預設申報案件狀態為「送件」。 

 

4. 申報備查之案件送件後，在受理機關尚未收件前，若發

現送件資料有誤需修正，可利用「資料查詢,改正及撤

銷」功能進行申報內容調整；若申報案件受理機關已收

件，就無法自行改正；利用「資料查詢,改正及撤銷」

功能進行改正後，系統會自動另編新申報書序號並自動

撤銷原申請申報書序號。 
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3、 預售屋變更備查 

A、 用途：提供該預售屋申報已完成備查後，需請變更時使

用。 

B、 申報方式：G1 憑證登錄線上送件、G2 表單登錄紙本送

件。 

C、 查詢說明：  

1. 需輸入欲進行變更之申報人統編及申報書序號，系統進

行檢查無誤後，帶出原備查之申報書序號資料顯示於畫

面上供申報人修改。 

2. G1 憑證登錄線上送件時，另提供「輔助查詢功能」可

可輸入下列欄位，列出符合條件之申報書序號，勾選後

帶回查詢條件區(G2 表單登錄，紙本送件不提供此功能) 

⚫ 申報日期起迄 

⚫ 標的坐落行政區-縣市、行政區 

⚫ 建案名稱 
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D、 畫面填寫操作說明：  

1. 畫面步驟程序:皆與備查申報之填寫方式相同，相關欄

位填寫說明請參考備查申報之操作說明。 

2. 3.預售屋資訊備查—填寫說明 

(1) 本次申請變更備查內容若為「預售屋資訊備查」資料時，請先

勾選「預售屋資訊備查」，方可開放「申報備查事由」相關欄

位進行修改，畫面顯示及填寫原則皆與「預售屋申報備查」作

業相同。 

 

(2) 每個欄位皆有「□勾選修改」，勾選後才開放修改，否則為唯

讀狀態;修改後即為變更後資料；多筆資料皆以最後畫面登打

結果變更後資料。 

 

(3) 預售屋資訊變更備查： 

本欄無需填寫，系統會依上述有「□勾選修改」註記之資料逕

行比對後於申報書印出「預售屋資訊變更前後對照表」內容。 
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3. 4.預售屋買賣定型化契約備查—填寫說明 

(1) 本次申請變更備查內容若為「契約備查」資料時，請先勾選

「4.預售屋買賣定型化契約備查」，方可開放「契約備查」相

關欄位進行修改，畫面顯示及填寫原則皆與「預售屋申報備

查」作業相同。 

 

(2) 預售屋買賣定型化契約變更備查： 

修改本欄位時，可填寫多筆資料，主要為提供申報人登打定型

化契約變更前後之內容。 
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4. 5.附繳文件—填寫說明 

(1) 無論是 G1憑證登錄/ G2表單登錄，皆提供附繳文件上傳功

能。 

(2) 請針對部分變更之檔案重新上傳。 
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E、 產製申報書—操作說明：  

 

 

(1) 產製完整申報書內容（無論有無變更皆會印出，列印格式及原

則皆與「預售屋申報備查」作業相同）+預售屋資訊變更前後

對照表＋預售屋買賣定型化契約變更前後條文對照表。 

(2) 預售屋資訊變更前後對照表： 

系統依變更畫面填寫之變更內容自動比對後印出變更前/後資

料。 

(3) 預售屋買賣定型化契約變更前後條文對照表： 

若申報人有填寫「預售屋買賣定型化契約變更備查」內容時，

於本項印出相關說明。 
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F、 注意事項：  

1. 變更備查功能提供:「產製申報書」、「重新填寫」。

(不提供「匯入」、「匯出功能」) 。 

2. 變更備查申報時，系統會以申報書序號中，案件狀態為

「備查」之最大變更備查流水號之資料顯示於畫面上供

申報人進行變更。 

3. 申報書序號申報書變更備查流水號：送件後系統自動編

號，以原備查之申報書序號之案件狀態為「備查」之最

大變更備查流水號再自動加 1。 

 

 

4. 變更備查之申請案件送件後，因系統需自動比對變更前

後之內容差異，故不提供申報人進行案件改正之功能

（無法再針對變更又變更的內容比較差異），若申報人

送件後發現申報內容有誤，需請申報人撤銷該變更備查

案件之後，再重新申報。 
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4、 案件查詢、改正及撤銷作業 

A、 用途：提供申報人進行預售屋申報備查及變更備查案件

之查詢、改正及撤銷時使用 

B、 功能說明： 

1. 查詢：可查詢申報人送件記錄，並可下戴申報書及附繳

文件電子檔。 

2. 改正：針對申報備查之案件，申報人已送件但受理機關

尚未進行收件前（申報書狀態=「送件」階段），若因

申報人自行發現申報內容需行修改時使用或因受理機關

通知改正時使用（申報書狀態=「改正中」階段）；變

更備查之案件不提供改正之功能。 

3. 撤銷：申報人已送件但受理機關尚未進行收件前（申報

書狀態=「送件」階段），若因申報人自行欲撤銷本申

報案時使用；另若案件已經由受理機關收件即無法自行

撤銷，申報人需自行連繫受理機關說明後，受理機關同

意撤銷時，需利用管理端功能將案件狀態改為「送

件」，再請申報人自行撤銷。 

C、 查詢說明：  

1. G1 憑證登錄線上送件、G2 表單登錄紙本送件。 

2. G1 憑證登錄，線上送件—查詢條件： 
(1) 申請日期(起)、申請日期(迄)\ 申報書序號：必填欄位，需擇

一條件輸入。 

(2) 申請日期(起)、申請日期(迄)：為避免起迄日期區間條件過大

時，會造成查詢資料量太多，故起迄日期區間條件不可超過 6

個月，若需查詢日期區間較長之資料，請拆分成多次日期組合

進行查詢。 
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3. G2 表單登錄，紙本送件—查詢條件： 
(1) 申請人統一編號、申報書序號：皆必填欄位，且皆需輸入，一

次僅能查一個申報書序號。 

 

 

 

A、 查詢結果說明：  
(1) 可查詢送件記錄，並可下戴申報書及附繳文件電子檔，也可下

載申報資料檔(json檔)。 

 

 

B、 操作—改正功能說明：  
(1) 系統帶出申報書序號資料顯示於畫面上供申報人修改。 

(2) 畫面步驟程序:皆與備查申報之填寫方式相同，相關欄位填寫

說明請參考備查申報之操作說明。 

 

 

(3) 若為「送件成功」階段之改正資料於送件完成後，系統會重新
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編列申報書序號，並自動撤銷原申報書序號案件。 

(4) 若為「通知改正」階段之改正資料於送件完成後，不重新編列

申報書序號，且會保存修改前之申報書資料以供查詢。 

(5) 於改正資料時需上傳完整附件，不可只上傳改正之附件。 

 

C、 注意事項：  

1. 預售屋備查案件辦理情形說明。 

民眾端 

狀態顯示文字 

送件成功 

收件處理中 

通知改正 

收件處理中 

通知改正 

已退回 

已備查 

撤銷 
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三、 預售屋成交資訊申報 

1、 功能選單 
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2、 預售屋成交資訊申報 

A、 用途：填寫預售屋成交申報查料。 

B、 申報方式：B1 憑證登錄線上送件、B2 表單登錄紙本送

件。 

C、 畫面填寫操作說明：  

1. 畫面上方步驟程序: 

1.基本資料→2.申報人→3.代理人→4.買受人→5.交易標的→6.價格資

訊→7.土地標的→8.建物標的→9.車位標的→10.備註事項 

 

2. 會依填寫欄位區域顯示填寫步驟，亦可點選指定步驟項

目引導至填寫區域。 
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3. 1.案件基本資料—填寫說明 

(1) 標的坐落行政區： 

⚫ 縣市：下拉式選單 

選擇「臺北市」時，提供下列提示文字說明古亭地政及建成地

政管轄之範圍，以便供申報人辨識，進行後續相關作業： 

古亭地政事務所管轄中正區地段：永昌段、河堤段、南海段、

福和段。 

建成地政事務所管轄中正區地段：中正段、臨沂段、成功段、

公園段、城中段。 

⚫ 鄉鎮市區：下拉式選單。 

(2) 受理機關： 

⚫ 顯示格式: ○○地政事務所 

⚫ 申報人選擇標的坐落行政區所屬縣市＋行政區後，對應

顯示受理機關單位。 

(3) 預售屋資訊及買賣定型化契約備查申報書序號： 

請填載預售屋資訊及定型化契約備查申報書序號，若為 107年

7 月 1日前成交之案件可免填此欄位。 

 
 

4. 2.申報人/3.申報人代理人/4.買受人資料—填寫說明 

(1) 申報人種類欄位:  

請勾選銷售預售屋者（如建築業），或受託代理銷售本預售屋

案件之不動產經紀業 

(2) 申報人姓名(名稱)、統一編號欄位: 

⚫ G1憑證登錄，線上送件： 

本欄自動帶入憑證之姓名及統一編號，並將欄位設成唯

讀，不可修改。 

⚫ G2表單登錄，紙本送件： 

開放欄位可自行填寫。 

(3) 通訊地址欄位: 

可自行輸入，或利用「輔助輸入」功能填入後組合為地址文
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字。 
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5. 5.交易標的—填寫說明 

(1) 建物坐落： 

未申請編列建物門牌者，應填載坐落縣市、區鄉鎮市、路街、

段、巷、弄。 

(2) 交易層次、主要用途、建物型態：下拉選單，若無適用選項，

請選擇「見其他登記事項」選項，並自行填寫相關說明。 
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(3) 交易標的種類: 調整本欄位內容後，系統會依據選項重新交易

標的及價格調整資訊可填寫的欄位，請留意是否需配合一併調

整相關內容。 

(4) 交易標的：依預售屋買賣契約書所載實際交易標的之編號（如

A 棟 5-12號或___棟 B-010號）、筆棟數（戶）及車位數填

載。 

 

 

6. 6.價格資訊—填寫說明 

(1) 不動產交易總價： 

預售屋成交案件如能拆分土地及建物之個別交易價格時，應分別填

載。如含車位則應計入車位交易總價，各車位價格並應另行填載於

車位標的清冊；但無法拆計車位價格者，無須另行填載車位交易總

價 
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7. 7.土地標的清冊—填寫說明 

(1) 可輸入多筆資料，請先點選「新增」產生一筆空白列後，填寫

相關內容，填寫後若有其他資料可再繼續點選「新增」進行填

寫，若有多點選「新增」產生空白列時，請用「刪除」功能將

空白列刪除，若有空白列會被系統判斷填寫不完整而無法產製

申報書。 

(2) 都市土地使用分區： 

⚫  提供下拉選單選擇，內容為「1：住、2：商、3：工、

4：農、5：其他」，並提供「次類別名稱」欄位另註明都市分

區說明（如第一種住宅區）。 

⚫ 若無區分都市分區時，請填寫完整之都市分區名稱（如住

宅區、商業區）。 

⚫ 若為非都市土地時，查欄無需填寫。  

(3) 移轉面積：輔助顯示「土地面積*權利範圍」之結果，提供申

報人檢視填寫結果是否正確。 
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8. 8.建物標的清冊—填寫說明 

(1) 可輸入多筆資料，請先點選「新增」產生一筆空白列後，填寫

相關內容，填寫後若有其他資料可再繼續點選「新增」進行填

寫，若有多點選「新增」產生空白列時，請用「刪除」功能將

空白列刪除，若有空白列會被系統判斷填寫不完整而無法產製

申報書。 

(2) 於 107年 1月 1日以後申請建造執照者，因屋簷、雨遮不再測

繪登記，免填屋簷及雨遮之建物交易面積，面積欄請填寫

「0」 。 

(3) 若無共有部分面積，本欄請填寫「0」。 

(4) 交易總面積：輔助顯示面積總和之結果，提供申報人檢視填寫

結果是否正確。 

 

 

9. 9.車位標的清冊—填寫說明 

(1) 交易標的有填載車位個數時，一定需填寫車位標的清冊。 

(2) 請依交易之車位個數依序填寫。 

(3) 車位面積依預售屋買賣契約書所載車位權利持分建物面積填

載，如無法區分車位面積者，得免填載車位面積。 

(4) 「車位所在樓層」請依車位實際樓層填載，若無固定車位則應

填載「無固定車位」。 
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10.10.備註欄—填寫說明 

(1) 指與不動產交易相關資訊未盡事項之註記。若無相關註記說明

時無需填寫。 

(2) 所稱「關係人間交易」，指前述不動產買賣於親友、員工、共

有人、合建地主或其他特殊關係交易，不包含建商與地主合作

開發契約增購或找補而未另簽訂預售屋買契約之情形。 

 

(3) 除需填寫「其他買受人姓名及統編」資料之情形外，請避免於

本欄填載個人資料。 
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(9) 若要放棄指定的附件檔案，請點選該檔案上的「 」垃圾

桶圖示，即可放棄上傳該檔案;申報畫面填寫時尚未上傳相關

附件，會待送件成功後系統才會一併進行附件上傳。 

 

D、 產製申報書—操作說明：  

 

1. 填寫完成後，可點選「產製申報書」，系統會先進行畫

面資料欄位的檢查，若有必填或其他異常資料時，畫面

以粉紅色框底欄位顯示，以便提醒需調整的欄位。 
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2. 「產製申報書」 檢核資料無誤後，會顯示本次申報總

價及土地總面積。若發現總價或土地面積不正確，可於

顯示申報書報表後，回到填寫畫面修改資料。 

 

3. 「產製申報書」 檢核資料無誤後，會提醒申報人注意

事項。 

 



110 年不動產成交資訊登錄機制系統建置案 系統操作說明書(民眾端) 

 

© Copyright Ginmao Technology CO., LTD. 55 晶茂資訊科技股份有限公司 

4. 「產製申報書」 檢核資料無誤後，會先提供申報書草

稿（尚未編列申報書序號）供預覽檢視填寫內容是否正

確，若需修改資料，可點選「關閉」後，回到填寫畫面

修改資料 
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5. 若檢視申報書草稿後確認填寫內容無誤，即可點選「送

件」，系統會產製正式申報書，並提供申報書序號，即

表示完成送件。 
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6. 可點選上方「下載」圖示功能，將正式編列申報書序號

之檔案下載留存。 

7. 可點選上方「列印」圖示功能，將正式編列申報書序號

之檔案列印紙本。 

 

 

8. 送件完成後，後續可利用「案件查詢、更正及撤銷作

業」查詢送件記錄及處理進度。 
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E、 注意事項：  

1. G1 憑證登錄，線上送件—申報書表尾簽章欄 
⚫ 申報人簽章處：印出「已驗證」用語。 

 

2. G2 表單登錄，紙本送件—申報書表尾簽章欄 
⚫ 申報人簽章處：系統列印空白欄位供申報人印出紙本後自行

用印。 

自
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3. 申報送件相關處理說明： 
(3) 申報書序號：15碼；送件後系統自動編號，編號原則 

1- 2 碼：B1/B2 申報方式 

3- 4 碼：受理機關代號；受理機關為地政局時則代號為縣市代碼+0 

5-11 碼：申報日期 YYYMMDD 

12-15 碼：4 碼流水序號 

(4) 申報完成後，預設申報案件狀態為「送件待辦」。 

 

4. 申報備查之案件送件後，在受理機關尚未收件前，若發

現送件資料有誤需修正，可利用「資料查詢,更正及撤

銷」功能進行申報內容調整；若申報案件受理機關已收

件，就無法自行更正；利用「資料查詢,更正及撤銷」

功能進行更正後，系統會自動另編新申報書序號並自動

撤銷原申請申報書序號。 
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3、 成交申報整批匯入 

A、 用途：提供申報人進行大量預售屋成交案件之批次申報

時使用 

B、 功能說明： 

1. 上傳申報資料：上傳大量預售屋成交案件之申報檔。 

2. 新系統申報檔(.json)或原系統申報檔(.xml)皆可於本作業

進行批次申報。 

 
C、 申報方式：B1 憑證登錄線上送件、B2 表單登錄紙本送

件。 

 
D、 操作說明：  

1. 請將預計要進行整批申報的申報檔壓縮做成壓縮檔

(ZIP) 。 

 

 
2. 請選擇欲上傳之申報 zip 檔→點選「確定」→即會開始

進行上傳檔案分析（尚未正式送件）。 
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3. 列出申報壓縮檔內的案件清單，請勾選欲處理的案件

後，點選「資料檢核」：先進行申報內容資料檢查，確

確認是否有申報異常資料，檢核結果會顯示於「檢核」

欄位。 
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4. 檢核結果=驗證通過：方可進行案件送件 

請勾選欲處理的案件後（需為驗證通過之案件），點選

「送件」，即會進行正式送件，送件結果會顯示於「說

明」欄位，並會顯示送件成功之申報書序號。 
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1. 下載申報書: 

請勾選送件成功之案件，點選「下載申報書」，即可整批

下載申報書之壓縮檔。 

 

 

 

E、 注意事項：  

1. 本作業請一次完成相關步驟，最後有看到申報書序號及

送件成功之文字，才表示有送件成功，若操作過程中途

有離開本作業，即表示未完成相關步驟，需再重新進行

本作業重新送件。 

2. 因匯入檔案為舊有系統格式，送件成功後，請務必至新

系統以預售屋成交案件查詢、更正及撤銷作業，逐案填

入新申報書必要欄位後重新送件（系統會重新編列申報

書序號，並自動撤銷原申報書序號案件）。 
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4、 案件查詢、更正及撤銷作業 

A、 用途：提供申報人進行預售屋成交案件之查詢、更正及

撤銷時使用 

B、 功能說明： 

3. 查詢：可查詢申報人送件記錄，並可下戴申報書電子

檔。 

4. 更正： 
⚫ 申報人已送件但受理機關尚未進行收件前（申報書狀態=

「送件待辦」階段），若因申報人自行發現申報內容需行修改

時使用。 

⚫ 系統帶出申報書序號資料顯示於畫面上供申報人修改，資

料送件完成後，針對申請資料進行加簽處理，申報人無需提供

紙本文件即可完成申報。 

⚫ 更正資料送件完成後，系統重編申報書序號，並將原申報

書序號辦理撤銷。 

5. 撤銷：申報人已送件但受理機關尚未進行收件前（申報

書狀態=「送件待辦」階段），若因申報人自行欲撤銷

本申報案時使用；另若案件已經由受理機關收件即無法

自行撤銷，申報人需自行連繫受理機關說明後，受理機

關同意撤銷時，需利用管理端功能將案件狀態改為「送

件待辦」，再請申報人自行撤銷。 

C、 查詢說明：  

1. 本功能僅提供「B1 憑證登錄，線上送件」使用。 

2. G1 憑證登錄，線上送件—查詢條件： 
(1) 申請日期(起)、申請日期(迄)\ 申報書序號：必填欄位，需擇

一條件輸入。 

(2) 申請日期(起)、申請日期(迄)：為避免起迄日期區間條件過大

時，會造成查詢資料量太多，故起迄日期區間條件不可超過 6

個月，若需查詢日期區間較長之資料，請拆分成多次日期組合

進行查詢。 
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D、 查詢結果說明：  
(1) 可查詢送件記錄，並可下戴申報書電子檔，也可下載申報資料

檔(json檔)。 

 

 

 

E、 操作—更正功能說明：  
(1) 系統帶出申報書序號資料顯示於畫面上供申報人修改。 

(2) 畫面步驟程序:畫面顯示及填寫原則皆與「預售屋成交申報」

作業相同，相關欄位填寫說明請參考「預售屋成交申報」之操

作說明。 
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(3) 若為「送件待辦」階段之更正資料於送件完成後，系統會重新

編列申報書序號，並自動撤銷原申報書序號案件。 

 

 


